Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

30/06/2026
Data sporzadze-
nia prospektu

PROSPEKT INFORMACYJNY CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Zulawskie Zacisze spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Deweloper KRS: 0001052648
ul. Daszynskiego 11
Adres 82-230 Nowy Staw
Numer NIP i REGON NIP: 5792291233 REGON: 526163002

Numer telefonu

736 942 858

Adres poczty elektronicznej

biuro@zulawskie-zacisze.pl

Numer faksu

BRAK

Adres  strony
dewelopera

internetowej

www.zulawskie-zacisze.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper realizuje przedsigwziecie deweloperskie etapami. Na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu Dewelo-
per nie ukonczyl zadnego przedsiewzigcia deweloperskiego w rozumieniu art. 5 pkt 6 Ustawy — z tego wzgledu po-
nizszych pdl nie wypeknia si¢ (nie dotyczy).

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

nie dotyczy

Data rozpoczecia

nie dotyczy

Data wydania decyzji o po-
zwoleniu na uzytkowanie

nie doty

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

nie dotyczy



mailto:biuro@zulawskie-zacisze.pl
http://www.zulawskie-zacisze.pl/

. nie dotyczy
Data rozpoczecia

. . nie doty
Data wydania decyzji o pozwo-

leniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres nie dotyczy

Data rozpoczecia nie dotyczy

. . nie doty
Data wydania decyzji o pozwo-
leniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢ NIE

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I ZADANIA INSWESTYCYJNEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU

|Adres, numer dziatki ewidencyjnej| Nowy Dwor Gdanski, ul. Kana}owa
i numer obrebu ewidencyjnego” dziatki nr 252/10, obreb 0021 Zelichowo

Numer ksiegi wieczystej GD2M/00066028/8

Hipoteka umowna do kwoty 450 000,00 zt ustanowiona na rzecz Bonaplus
INieruchomosci sp. z 0.0. z siedziba w Elblagu (KRS 0001144030). Dewelo-
per dysponuje zgoda wierzyciela hipotecznego — w formie pisemnej z pod-
pisem notarialnie po§wiadczonym (Rep. A nr 25252/2026 z dnia 11.06.2026
r., notariusz Stawomir Wronski w Elblagu) — na bezobcigzeniowe wyodreb-
nienie lokali 10A i 10B oraz przeniesienie ich wiasno$ci na nabywcéw po
wplacie petnej ceny (art. 25 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.).

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczy-
stej

W przypadku braku ksiegi wieczy-
stej informacja o powierzchni
dzialki i stanie prawnym nierucho-
mosci?

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektow| Uwarunkowania lokalizacji inwestycji uzytkowania terendw sasiednich (np. ucigz-
istniejacych potozonych w sa-| liwosci) wynikajace z istniejacego stanu z funkcji terenu, stref ochronnych,
siedztwie inwestycji i wpltywaja-
cych na warunki zycia® Inwestycja jest realizowana na obszarze o dominujagcym przeznaczeniu pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, ustug produkcyjnych i drobnych
sktadow oraz terenie zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowe;j,
zabudowy ustugowej, a takze terenie gruntdw rolnych. Na pdinocny
wschod od terenu nieruchomosci, na dziatce nr 21/29 znajduje si¢ zaklad
stolarski STOLMACH PL s.c. Malgorzata i Piotr Lukasiuk. Obiekt ten jak
1 pozostate obiekty w sasiedztwie nie generujg ucigzliwosci zapachowych,
hatasowych ani §wietlnych.

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
D'W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.



Akty planowania przestrzen-
nego i inne akty prawne na te-
renie objetym przedsiewzig-
ciem deweloperskim lub zada-
niem inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

BRAK

Miegjscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego

uchwala Rady Miejskiej w Nowym
Dworze Gdanskim z dnia 3 kwietnia
1998 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Nowy Dwor Gdanski
ogloszona w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Elblaskiego nr 9 poz.
63

Miejscowy plan odbudowy

BRAK

Inne

BRAK

Ustalenia obowigzujacego miej-
scowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem de-
weloperskim lub zadaniem in-
westycyjnym

Przeznaczenie terenu

T-17 — funkcja podstawowa ustugi
produkcyjne i drobne sktady, opuszcza
si¢ realizacje zabudowy jednorodzin-
nej dla wiascicieli ustug produkcy;j-
nych, jezeli nie bedzie ona w kolizji z
podstawowym przeznaczeniem terenu

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

BRAK

Maksymalna i minimalna nad-
ziemna intensywno$¢ zabudowy

BRAK

Maksymalna powierzchnia zabu-
dowy

BRAK

Maksymalna wysoko$¢ zabu-
dowy

jedna do dwoch kondygnacji

Minimalny udziatlprocentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

BRAK

Minimalna liczba miejsc do par-
kowania

BRAK

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajo-
brazu

BRAK

Wymagania dotyczace zabu-
dowy i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach szcze-
gblnego zagrozenia powodzig

BRAK

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

BRAK

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na pod-
stawie przepisow odrebnych

BRAK

Warunki i szczegdlowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

BRAK

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

§ 17.

1. Ustala sig, ze podstawg uzytkowania
budynkow, na obszarze miasta, jest wy-
konanie przytaczy do miejskiej sieci w




zakresie wody, kanalizacji sanitarnej i
energii elektrycznej oraz dojazdu do
ulicy miejskie;j.

2. Uzupetniajaco zabudowg nalezy wy-
posazy¢ w przyltacza do sieci cieplnej,
gazowej i kanalizacji deszczowe;j.

3. Przylacze do kanalizacji deszczowej
obowigzuje zabudowe i tereny budow-
nictwa mieszkaniowego wielorodzin-
nego, uslugowego, przemystowego,
ustug produkcyjnych, ustug transporto-
wych i sktadow.

4. Przylacza miejskiej kanalizacji desz-
czowej z terenow przemystowych,
ustug produkcyjnych, ustug transporto-
wych i skltadéow oraz podiacza ciagow
kanalizacji deszczowej do wod po-
wierzchniowych, musza by¢ wyposa-
zone w urzadzenia podczyszczajace.

5. W celu ograniczenia ilo$ci wod desz-
czowych odprowadzanych do wod po-
wierzchniowych, nalezy minimalizo-
wac na obszarze miasta, powierzchnie
catkowicie utwierdzone.

§ 18.

1. Na terenach zabudowy jednorodzin-
nej na duzych dziatkach, zabudowy za-
grodowej, ogrodnictw i ogrodow dziat-
kowych dopuszcza si¢ realizacje indy-
widualnych systeméw unieszkodliwia-
nia $ciekOw sanitarnych.

2. Warunkiem dopuszczenia rozwigzan
indywidualnych jak w ust. 1 jest pelna
sprawno$¢ urzadzen oraz zakaz odpro-
wadzania $ciekow do wod powierzch-
niowych i gruntu.

§ 19.

1. Zarzad Miasta inicjuje dziatania na
rzecz skoordynowania rozwoju wszyst-
kich sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Sieci nalezy realizowa¢ w pasie dro-
gowym w/g zasad regulowanych prze-
pisami szczegolowymi.

3. W uzasadnionych przypadkach do-
puszcza si¢ prowadzenie sieci infra-
struktury "technicznej przez inne tereny
poza okreslonymi w ust. 2, bez prawa
naruszenia uprawnien wtascicieli i uzyt-
kownikow gruntéw oraz z uwzglednie-
niem przepiséw szczegolnych.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla

Przeznaczenie terenu

R — teren gruntow rolnych
MW - tereny zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej




dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujacych si¢ w odleglosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?

MN2 — teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

T12 — zabudowa jednorodzinna

1.P,U — teren zabudowy produkcyjnej,
sktadowej i magazynowej, zabudowy
ustugowe;j

Maksymalna intensywno$¢ zabu-
dowy

R — brak

MW —max. 1,2
MN2 -0,6

T12 - 25%
1.P,U — max. 1,2

Maksymalna i minimalna nad-
ziemna intensywnos$¢ zabudowy

R — nie ustala si¢

MW —max. 1,2, min. 0,4

MN2 — max. 0,6, min. 0,2
T12 — max. 25%

1.P,U — max. 1,2, min. 0,0

Maksymalna powierzchnia zabu-
dowy

R — nie ustala si¢

MW — max. 30%

MN2 — max. 30%

T12 — brak

1.P,U — max. 60%, maksymalna po-
wierzchnia rzutu poziomego pojedyn-
czego budynku 1200 m?

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

R-10,0 m

MW - 3 do 4 kondygnacji w tym pod-
dasze uzytkowe, maksymalnie 15m do
kalenicy

MN2 — 2 kondygnacje w tym poddasze
uzytkowe, max. 9,5 m do kalenicy

T12 — brak

1.P,U — dla zabudowy uslugowej: mak-
symalnie dwie kondygnacje do 10 m,
dla zabudowy produkcyjnej, sktadowe;j
i magazynowej: maksymalnie dwie
kondygnacje do 12 m

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

R — nie ustala si¢

MW —30%
MN2 - 40%
T12 — brak

1.P,U — dla zabudowy ustugowej 30%
powierzchni dziatki budowlanej, dla za-
budowy produkcyjnej, sktadowej 1 ma-
gazynowej 20% powierzchni dziatki
budowlane;.

Minimalna liczba miejsc do parko-
wania

R — nie ustala si¢
MW — migjsca postojowe zabezpieczy¢
na dziatce w ilo$ci minimum 2 miejsce

3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




na 1 budynek mieszkalny/ mieszka-
nie,/dopuszcza si¢ wliczenie miejsc w
garazach/,

MN2 — miejsca postojowe zabezpie-
czy¢ na dzialce w iloSci minimum 2
miejsce na 1 budynek mieszkalny/
mieszkanie,/dopuszcza si¢ wliczenie
miejsc w garazach/,

T12 — brak

1.P,U — dla zabudowy produkcyjnej,
magazynowej i skladowej 1 miejsce na
10 zatrudnionych; dla zabudowy ustu-
gowej nalezy przyja¢ nie mniej niz 2
miejsca na 100 m2 powierzchni uzytko-
wej lokalu i 1 miejsce na 5 zatrudnio-
nych; miejsca postojowe nalezy realizo-
wac w granicach wlasnej nieruchomo-
$ci. Przez miejsce postojowe nalezy ro-
zumie¢ miejsce na samochdd wydzie-
lone na terenie nieruchomosci, w bu-
dynku lub pod wiata

Ustalenia decyzji o warun-
kach zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzen-
nego

Funkcja zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

NIE DOTYCZY

Sposob uzytkowania obiektow budow-
lanych oraz zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

NIE DOTYCZY
gabaryty
. . NIE DOTYCZY
forma architektoniczna
C NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy
. 1 . NIE DOTYCZY
intensywnos$¢ wykorzystania terenu
warunki ochrony $rodowiska i zdro- NIE DOTYCZY
wia ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy i | NIE DOTYCZY
zagospodarowania terenu potozo-
nego na obszarach szczego6lnego za-
grozenia powodzig
NIE DOTYCZY

warunki ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej




NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace ochrony in-
nych terenéw lub obiektow podlega-
jacych ochronie na podstawie prze-
pisow odrebnych

.. . NIE DOTYCZY
warunki i szczegdétowe zasady ob-

stugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegbtowe zasady ob- | NIE DOTYCZY
stugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej

Minimalny udzial procentowy po- | NIE DOTYCZY
wierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy | NIE DOTYCZY

Wysokos¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Informacje dotyczace o
przewidzianych inwestycji w miejscowych plapach BRAK INFORMACJI
promieniu 1 km od terenu zagospodarowania przestrzennego
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zada- decyzjach o warunkach zabu-
niem inwestycyjnym®, za- dowy NIE DOTYCZY
warte w:
decyzjach osr9d0w1sk0wych BRAK
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczo-
nego uzytkowania

BRAK

miejscowych planach odbudowy BRAK

mapach zagrozenia powodziowego i RM
mapach ryzyka powodziowego BRAK INFO ACH

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu obj¢tego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg

) . . BRAK
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

BRAK

decyzja o zezwoleniu na realizacjg¢
inwestycji w zakresie lotniska | BRAK
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli prze- | BRAK
ciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji in-
westycji w zakresie budowy obiektu | BRAK
energetyki jadrowej

4) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji stra-
tegicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji re-
gionalnej sieci szerokopasmowe;j

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji in-
westycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

BRAK

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji zakresie infrastruktury
dostepowe;j

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji stra-
tegicznej naftowym inwestycji w
sektorze naftowym

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji stra-
tegicznej naftowym inwestycji w
sektorze naftowym

BRAK

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest " -
ostateczne tak He

Czy pozwolenie na budowe jest o nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wy-
dat

Decyzja o przeniesieniu pozwolenia na budowe nr 314/2023 z dnia 9 li-

stopada 2023 roku, AB.6740.297.2023.ES, Starosta Nowodworski — dla
dziatki 252/10; Decyzja o pozwoleniu na budowe nr 51/2023, znak
sprawy AB.6740.303.2023.ES z dnia 22 lutego 2023 roku,

Data uprawomocnienia si¢ de-
cyzji o pozwoleniu na uzytko-
wanie budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z
pézn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowla-
nych

rozpoczecie: roboty trwaja (od 6 sierpnia 2024 r.)

zakonczenie: 30/04/2027




Opis przedsigwzigcia dewe-
loperskiego lub zadania in-
westycyjnego

Liczba budynkow

w ramach niniejszego zadania in-
westycyjnego Deweloper realizuje
jeden budynek mieszkalny jednoro-
dzinny dwulokalowy, posadowiony
na dzialce nr 252/10 (obreb 0021
Zelichowo), obejmujacy dwa sa-
modzielne lokale mieszkalne; ob-
stuge komunikacyjna nieruchomo-
$ci zapewnia droga wewngtrzna
zlokalizowana na dzialce nr
252/11;

Rozmieszczenie budynkéw na nieru-
chomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

nie dotyczy — w ramach niniej-
szego zadania inwestycyjnego rea-
lizowany jest jeden budynek miesz-
kalny jednorodzinny dwulokalowy;

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Na zasadach okreslonych zgodnie z Polska Norma PN ISO 9836, to jest:

w metrach kwadratowych z doktadno$ciag do dwdch miejsc po prze-
cinku (tj. z doktadnos$cig do 0,01 m2),

dla lokalu w stanie wykonczonym, na poziomie podtogi (ale nie li-
czac listew przypodtogowych i innych tym podobnych elementow),
nie bedzie wliczana powierzchnia otworéw lub nisz na drzwi i okna,
powierzchnia zajeta przez state przegrody budowlane (w tym stale
$ciany dzialowe murowane z pustakow ceramicznych lub bloczkow
betonu komoérkowego, wewngtrzne przegrody budowlane, shupy,
piony wentylacyjne i kominy), a takze powierzchnia balkonéw, ta-
rasow, loggii, schodow wewnetrznych i podestow oraz nieuzytko-
wego poddasza (strychu); powierzchni¢ pomieszczen lub ich czesci
o wysokosci w swietle rownej lub wiekszej od 2,20 m zalicza si¢ w
100%, o wysokosci rownej lub wigkszej od 1,40 m lecz mniejszej od
2,20 m — w 50%, a o wysoko$ci mnigjszej od 1,40 m — pomija si¢
catkowicie.

Zamierzony sposob i procen-
towy udzial Zrédet finanso-
wania przedsigwzigcia dewe-
loperskiego lub zadania in-

Rodzaj posiadanych srodkéw finan-
sowych — kredyt, srodki wtasne, inne

srodki wlasne — 100 %

W nastepujacych instytucjach finan-

sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”)

westycyjnego LS
sowych (wypehnia si¢ w przypadku NIE DOTYCZY
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety-mieszkaniowyrachu-
powierniczy* nek-powiernien®
Wysokos¢ stawki procentowej, we-
dlug ktorej jest obliczana kwota 0.45%
, ()

5) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r.poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach da-
nego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wy-
dany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednoro-

dzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpie-
czenia srodkéw nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy w Zutawskim Banku Spotdzielczym. Stro-
nami umowy rachunku powierniczego jest bank i posiadacz rachunku (de-
weloper). Bank Zulawski Bank Spoétdzielczy jest odpowiedzialny za
ochrone $rodkéw zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powierni-
czym, wptacanych na ten rachunek przez nabywcoéw nowych mieszkan — na
podstawie zawartych z nimi umow deweloperskich. Uruchomienie srodkow
z rachunku powierniczego nastgpuje po zakonczeniu kazdego kolejnego
etapu przedsigwzigcia deweloperskiego okre§lonego w harmonogramie
przedsiewzigcia deweloperskiego, na podstawie wpisu kierownika budowy
w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe
posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane. Deweloper ma prawo
dysponowa¢ srodkami wyptacanymi z rachunku powierniczego wytacznie
w celu realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow na-
bywcy

Zutawski Bank Spotdzielczy

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania in-
westycyjnego

* Niepotrzebne skreslic.

Termin
zakonczenia
etapu

ETAP Opis etapu %

— zakup gruntu,

— dokumentacja projektowa,

— uzyskanie pozwolenia na bu-
dowe,

— roboty przygotowawcze, przy-
gotowanie zaplecza budowy

— fundament

Etap I 25% 30/06/2026 r.

- §ciany parteru, strop parteru,
Sciany pigtra, strop nad pigtrem
(stropodach/stropopodtoga)

Etap II 25% 15/08/2026 1.

- §ciany szczytowe powyzej stropu
nad pigtrem oraz wi¢zba dachowa
wraz z pokryciem

Etap III 10% 30/10/2026 r.

— stolarka okienna i drzwiowa
— instalacja elektryczna (rozpro-
wadzenie) bez rozdzielnic
— instalacja wod-kan (rozprowa-

dzenie)

Etap IV 10% 30/11/2026 r.

— instalacja C.O. bez pompy cie-
pta

Etap Vv - tynki

— posadzki

10% 31/12/2026 1.

— elewacja
— montaz pompy ciepta

Etap VI 10% 28/02/2027 1.




— rozdzielnice elektryczne oraz
osprzet elektryczny

— zagospodarowanie terenu
Etap VII — przeniesienie wtasnosci

10% 14/06/2027 .

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryza-
cji

Cena lokalu mieszkalnego podlega waloryzacji na nastepujacych zasadach:
(1) Podstawg waloryzacji jest wskaznik cen produkcji budowlano-monta-
zowej, publikowany kwartalnie przez Gtéwny Urzad Statystyczny (GUS).
(2) Waloryzacja nastepuje automatycznie - bez koniecznosci sktadania
o$wiadczen przez ktorakolwiek ze stron - po kazdym pelnym kwartale ka-
lendarzowym, poczawszy od kwartalu nastgpnego po zawarciu umowy de-
weloperskiej, proporcjonalnie do zmiany wskaznika GUS w stosunku do
warto$ci wskaznika z dnia zawarcia umowy. (3) Waloryzacja dziala w obu
kierunkach: wzrost wskaznika GUS powoduje wzrost ceny, spadek wskaz-
nika - jej obnizenie. (4) Maksymalny wzrost ceny wynikajacy z waloryza-
cji nie moze przekroczy¢ tacznie 5% ceny wskazanej w umowie dewelo-
perskiej (cap cenowy). (5) W przypadku gdy kwota waloryzacji przekro-
czylaby wskazany cap, nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej bez zadnych konsekwencji finansowych, w terminie 30 dni
od dnia poinformowania go na pi§mie o przekroczeniu tego poziomu. (6)
Waloryzacja nie dotyczy wptat juz dokonanych przez nabywce.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DE-
WELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna od-
stapi¢ od umowy deweloper-
skiej lub jednej z umow, o kto-
rych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw na-
bywecy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadkach i na warunkach
okreslonych w art. 43 ustawy deweloperskie;j:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementdéw, o
ktérych mowa w art. 35, albo elementow, o ktérych mowa w
art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umo-
wie, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub
jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 pro-
spektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o
zmianie danych Iub informacji zawartych w prospekcie infor-
macyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyj-
nym lub jego zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto
umowe deweloperska albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 Iub 5, s3 niezgodne ze stanem faktycznym lub praw-
nym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto
umowe deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych
we wzorze prospektu informacyjnego;




6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych
z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkanio-
wego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa
w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hi-
potecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym
przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lo-
kalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy dewelo-
perskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony
do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu
kary umowne;j za okres opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odsta-
pienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu §rodkoéw
zgodnie z art. 10 ust. 3.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odsta-
pienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej] mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odsta-
pienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 10 nabywca moze odmowié
dokonania odbioru wytgcznie w przypadku stwierdzenia wady istotnej
uniemozliwiajgcej zamieszkanie lub korzystanie z lokalu zgodnie z jego
przeznaczeniem. Sama odmowa odbioru wymaga pisemnego wskazania
konkretnej wady istotnej i umozliwienia deweloperowi jej weryfikacji
przez uprawnionego rzeczoznawc¢ majatkowego, wyznaczonego
wspOlnie przez strony w terminie 14 dni.

Nabywecy przystuguje prawo odstgpienia z powodu réznicy w finalnej
powierzchni uzytkowej lokalu jedynie w przypadku, gdy roznica ta




10.

11.

12.

13.

przekracza 2% powierzchni wskazanej w umowie deweloperskiej 1 wy-
nika z pomiaru powykonawczego. Prawo to wygasa w terminie 30 dni
od dnia dorgczenia nabywcy pisemnej informacji o wynikach pomiaru
powykonawczego.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, w przypadku niespetnienia
przez nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosSci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia we-
zwania, chyba Ze niespelnienie przez nabywce Swiadczenia pienigznego
jest spowodowane dziataniem sily wyzsze;j.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia
si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzin-
nego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce
prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, mimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie
si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Dodatkowo Deweloper jest uprawniony do odstapienia od umowy de-
weloperskiej w nastepujacych przypadkach:

1) Nieterminowe wplaty nabywcy: jezeli nabywca nie dokona
wplaty na mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie wyni-
kajagcym z harmonogramu wplat stanowigcego zalacznik do
umowy deweloperskiej i nie ureguluje zaleglosci w terminie 30
dni od dnia dor¢czenia pisemnego wezwania do zaptaty, zgodnie
z art. 43 ust. 7 ustawy deweloperskie;j.

2) Niestawiennictwo na odbiorze: jezeli nabywca, pomimo dwu-
krotnego pisemnego zawiadomienia, nie stawi si¢ na odbior tech-
niczny lokalu w terminie wyznaczonym przez dewelopera lub od-
moéwi odbioru lokalu z przyczyn innych niz stwierdzenie wady
istotnej uniemozliwiajgcej zamieszkanie.

3) Niestawiennictwo do aktu notarialnego: jezeli nabywca, pomimo
pisemnego wyznaczenia terminu, dwukrotnie nie stawi si¢ w kan-
celarii notarialnej w celu zawarcia umowy przenoszacej wlasno$é
lokalu bez podania uzasadnionej przyczyny, lub odméwi podpi-
sania aktu notarialnego bez podania przyczyny prawnie uzasad-
nione;j.

4) Podanie nieprawdziwych danych: jezeli nabywca podal niepraw-
dziwe dane osobowe, o§wiadczenia dotyczace zrodla finansowa-
nia zakupu lub statusu cudzoziemca, a nieprawdziwo$¢ danych
zostanie stwierdzona przed przeniesieniem wiasnosci lokalu.

W kazdym przypadku odstgpienia przez dewelopera na podstawie pkt
2, 3 lub 4 deweloper jest zobowigzany do zwrotu nabywcy $rodkow
zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powierniczym w warto-
$ci nominalnej, bez jakichkolwiek potracen, w terminie 30 dni. O$wiad-
czenie dewelopera o odstgpieniu wymaga formy pisemnej z podpisem
notarialnie pos§wiadczonym.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich




14.

15.

16.

roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pi-
semnej z podpisami notarialnie pos§wiadczonymi.
W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o kto-
rej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie
art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykre-
$lenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w
art. 38 ust. 2 ustawy deweloperskiej.
Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej bez ponoszenia
kosztow z tego tytutu, w przypadku, gdy:
1) w wyniku zmiany stawki podatku VAT cena ulegnie zmianie —
w terminie 14 dni od dnia zawiadomienia nabywcy przez dewe-
lopera o zmianie ceny w zwigzku ze zmiang stawki VAT,
2) ro6znica powierzchni lokalu miedzy projektowana powierzchnia
wskazang w umowie deweloperskiej a powierzchnig okreslona
w inwentaryzacji powykonawczej wyniesie wigcej niz 2 % —w
terminie 14 dni od dnia zawiadomienia nabywcy przez dewelo-
pera o zmianie ceny w zwigzku z wynikami inwentaryzacji po-
wykonawczej, jednak nie pdzniej niz w terminie do dnia [*],
3) wterminie do dnia [***] nie uzyska pozytywnej decyzji kredy-
towej na finansowanie zakupu przedmiotu umowy. Z prawa od-
stapienia nabywca moze skorzysta¢ w terminie 2 miesigcy od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej, po przedstawieniu przez
nabywce deweloperowi jednej pisemnej negatywnej decyzji
banku w przedmiocie nieudzielenia kredytu, wydanej z inngj
przyczyny niz braki formalne wniosku kredytowego,
Terminy realizacji przedsiewziecia deweloperskiego wskazane w niniej-
szym prospekcie i w umowie deweloperskiej moga ulec przedtuzeniu
wytgcznie z przyczyn niezaleznych od dewelopera, w szczegdlnosci: (1)
sity wyzszej rozumianej jako zdarzenie zewnetrzne, niemozliwe do prze-
widzenia i niemozliwe do zapobiezenia, w szczegdlnosci powddz, pozar,
trzesienie ziemi, dziatania wojenne lub zbrojne; (2) przeszkdéd admini-
stracyjnych niezaleznych od dewelopera, rozumianych jako: opdznienie
w wydaniu lub zmiana decyzji administracyjnych, postanowien lub
uzgodnien przez organy administracji architektoniczno-budowlanej, or-
gany nadzoru budowlanego, organy ochrony srodowiska lub inne or-
gany administracji publicznej, niewynikajgce z dziatania lub zaniechania
dewelopera, potwierdzone pisemnie przez wtasciwy organ lub doku-
mentacjq korespondencji z organem; (3) kleski zywiotowej potwierdzo-
nej przez wtasciwy organ. W przypadku zaistnienia przeszkody opisanej
powyzej deweloper zobowigzany jest niezwtocznie, nie pdzniej jednak
niz w terminie 14 dni od dnia jej wystgpienia, przesta¢ nabywcy pi-
semne powiadomienie zawierajgce: opis przeszkody, przewidywany
czas jej trwania oraz nowy planowany termin realizacji. Termin realizacji
ulega automatycznemu przedtuzeniu o okres trwania przeszkody. Opdz-
nienie wynikajgce wytacznie z trudnosci kadrowych po stronie wyko-
nawcy, wzrostu cen materiatéw budowlanych lub surowcéw nie sta-
nowi sity wyzszej ani przeszkody administracyjnej w rozumieniu niniej-
szego zapisu.




INNE INFORMACJE

I. Informacja:

)]

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnos$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieru-
chomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wila-
sno$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomoscei stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; Deweloper o$§wiadcza, ze posiada zgode wierzyciela hipo-
tecznego — Bonaplus Nieruchomosci sp. z 0.0. z siedzibg w Elblagu — na bezobcigzeniowe wyodreb-
nienie z nieruchomosci lokali mieszkalnych nr 10A i 10B oraz na przeniesienie ich wtasno$ci na nabyw-
cOW po wplacie pelnej ceny; zgoda zostala udzielona w formie pisemnej z podpisem notarialnie po-
swiadczonym (Repertorium A nr 25252/2026 z dnia 11 czerwca 2026 r., notariusz Stawomir Wronski
w Elblagu) i stanowi zalacznik do niniejszego prospektu.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ przez osobg zainteresowang zawarciem umowy — w lokalu
przedsicbiorstwa Dewelopera pod adresem: ul. Daszynskiego 11, 82-230 Nowy Staw, w dni robocze od
poniedziatku do pigtku w godzinach 10:00—14:00, po wcze$niejszym telefonicznym uzgodnieniu terminu
pod numerem 736 942 858 lub adresem biuro@zulawskie-zacisze.pl — odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informa-
cji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego,
albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospo-
darczej;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie
wniodst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki ce-
lowej;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie od-
rebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie
petnej ceny przez nabywceg lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
na nabywce wlasnos$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczy-
stego nieruchomosci gruntowej 1 wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebnag nie-
ruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgéci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigze-
nie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasno$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce




lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utam-
kowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowia-
zanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki nabywcy gromadzone s3 na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym prowadzonym przez
Zutawski Bank Spoldzielczy z siedzibg w Nowym Dworze Gdanskim (nr rachunku powierniczego: [ ]).
Deweloper dokonuje wptat sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (DFG) w terminie 7 dni robo-
czych od dnia uznania mieszkaniowego rachunku powierniczego wptata nabywcy, zgodnie z art. 49 ustawy
deweloperskiej oraz aktualnie obowigzujacym rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie
wysokosci sktadki na DFG. Deweloper informuje, ze aktualna stawka sktadki na DFG wynosi [ 1% war-
tosci wptaty dokonanej przez nabywcg. Bank prowadzacy rachunek powierniczy jest uprawniony do wy-
platy srodkéw na rzecz dewelopera wytacznie w przypadkach i na warunkach okre§lonych w art. 28-35
ustawy deweloperskiej. Nabywca zostanie niezwtocznie poinformowany o kazdej zmianie banku prowadza-
cego rachunek powierniczy, zgodnie z art. 38 ustawy deweloperskiej

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkoéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku lub kasy pro-
wadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na
tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okre§lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Fun-
duszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami
ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty §rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu
srodkdéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w srodkach zgroma-
dzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wypfata srodkdéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—  Zutawski Bank Spotdzielczy korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: [**%*],

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Ban-
kowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z od-
dziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe (Dz. U. 22022 r. poz. 2324, 2339, 264012707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407,
1723 1 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

759.000,00 zlotych brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu jednoro-
dzinnego

103,53 m?

Cena m? powierzchni uzytkowej lo-
kalu mieszkalnego albo domu jedno-
rodzinnego

7 331,21 zlotych brutto

Termin, do ktorego nastapi przenie-
sienie prawa wilasnos$ci nieruchomo-
sci wynikajacego z umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw, o kto-
rych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw na-
bywecy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Dewe-
loperskim Funduszu Gwarancyjnym

do dnia 14/06/2027 roku

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo bu-
dynku, w ktérym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy przedmio-
tem umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Dewelo-
perskim Funduszu

Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2

Technologia wykonania

budynek zostanie wykonany w
technologii tradycyjne;j

Standard prac wykonczenio-
wych w czesci wspolnej bu-
dynku i terenie wokot niego,
stanowigcym cze$¢ wspolng

— drogi dojazdowe: kostka bru-
kowa

— chodnik (dojscie do drzwi) oraz
podjazd stanowigcy miejsce po-

nieruchomosci stojowe: kostka betonowa,
— ogrodzenie: azurowe — siatka,
— zielen: wysiana trawa.

Liczba lokali w budynku 2

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

2 miejsca postojowe

Dostepne media w budynku

woda, kanalizacja, prad

Dostep do drogi publiczne;j

tak, do ul. Kanalowe;j

Okreslenie usytuowania lokalu miesz-
kalnego w budynku, jezeli przedsig-
wzigcie deweloperskie lub zadanie in-
westycyjne dotyczy lokali mieszkal-
nych

Zgodnie z zatacznikiem nr 1 - rzut kondygnacji budynku

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Zgodnie z zatacznikiem nr 1 — rzut kondygnacji budynku

— elewacja: tynk, kolor jasny, oktadzina cegltopodobna (dodatki)
— dach: blachodachéwka w kolorze grafitowym lub podobnym,
— drzwi wejsciowe: zgodnie z normg energetyczna, zewnetrzne,




— S$ciany wewnetrzne: $ciany dzialowe z pustakow ceramicznych
lub z bloczkow betonu komoérkowego, tynk tynk gipsowy, §ciany
niemalowane,

— sufity: standard pod szpachlowanie, betonowe prefabrykowane
w formie plyty filigranowe;j,

— posadzka: cementowa,

— okna: trzyszybowe, okleinowane, drewnopodobne,

— drzwi wewnetrzne: otwory przygotowane do montazu oscieznic
1 drzwi,

— parapety: zewngtrzne stalowe, wewngtrznych brak,

— aneks kuchenny: podejscie wody do odbiornikow w miejscach
przewidzianych w projekcie (zlewozmywak, zmywarka), instala-
cja wodna i kanalizacyjna prowadzona po $cianie

— lazienka/WC: podejscie wody do odbiornikow w miejscach
przewidzianych w projekcie (umywalka, miska ustepowa,
wanna), instalacja wodna poprowadzona po $cianie, bez biatego
montazu,

— instalacja C.O. — pompa ciepta, ogrzewanie podtogowe,

— instalacja wody: instalacja lokalowa podposadzkowa (rury z
tworzywa), podejscia do urzadzen poprowadzone po $cianie,

— instalacja kanalizacyjna: z tworzywa sztucznego, podejscia ka-
nalizacyjne rozprowadzone do miejsc przewidzianych w projek-
cie,

— instalacja wentylacyjna: wentylacja grawitacyjna,

— instalacja elektryczna: miedziana z osprzetem, do ptyty elek-
trycznej 3-fazowa, tablica mieszkaniowa.

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego ustalona jest
zgodnie z art. 5a ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. 2024 poz.
695 z pdzn. zm.) wedtug Polskiej Normy PN-ISO 9836 w wer-
sji obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku o pozwolenie na
budowe dla niniejszego przedsiewzigcia deweloperskiego (tj.
PN-ISO 9836:2022-07), z uwzglednieniem zasad okre§lonych
w § 20 ust. 1 pkt 4 lit. b rozporzadzenia Ministra Rozwoju z
dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i
formy projektu budowlanego (t.j. Dz.U. 2022 poz. 1679). Cena
lokalu stanowi iloczyn tak wyliczonej powierzchni uzytkowe;j
oraz ceny za 1 m? Powierzchnia wskazana w niniejszym pro-
spekcie 1 w umowie deweloperskiej jest powierzchnia wigzaca
dla celow ustalenia ceny.

Data wydania zaswiadczenia o samo-
dzielnosci lokalu mieszkalnego

do dnia 30 maja 2027 roku

Data ustanowienia odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego

do dnia 14 czerwca 2027 roku




Informacje o lokalu uzytkowym na- NIE DOTYCZY
bywanym réwnocze$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem jednoro-
dzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo utam- NIE DOTYCZY

kowej czegsci wiasnosci lokalu uzytko-
wego

Termin, do ktérego nastapi przenie-
sienie prawa wiasnosci lokalu uzytko-
wego albo utamkowej czgéci wlasno-
$ci lokalu uzytkowego

NIE DOTYCZY

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
. Rzut kondygnacji budynku.

. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunko-
wan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).



